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CONTRATO NO TH-19-02/1- Q&

CONTRATO DE AR F{E\D ANMIENTO QUE CELLU:V‘Q&N POR UNA PARTE, LA SRA. MARICELA F{Ulz_

AEEENDADOR" Y POR LA OTRA TELE“OMUNiCACiONES DE MEXICO, ORGANISMO
DESCENTRALIZADO DEL GOBIERNO FEDERAL, REPRESENTADO EN ESTE ACTQ PCOR EL LIC.
OLIVER RAMIREZ CALDERON, EN SU CARACTER DE ENCARGADO DE LA GERENCIA REGIONAL

. 5%  EN NUEVO LEON, Y QUE EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO “TELECOMM" AL TENOR
é = g DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS: ;
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HE s DECLARACICGNES
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i % é 1 * EL ARRENDADGOR " DECLARA:
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BE#2 2 11 OUE TIENE CAPACIDAD JURIDICA PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DEL PRESENTE
& oA E';j CONTRATO.

WEE B

(=] ,_3 ::.;' l:-; )

TEBET 1.2 OUE E£S DE NACIGNALIDAD I o ous acreDTA CON LA EXHIBICION DE SU CREDENCIAL DE
4% 0 ELECTOR FOLIO [ EXPEDIDA POR EL INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL, Y SE IDENTIFICA CON EL
by MISMO DOCUMEHTO

T ]

smu'n L3 OUE ES PROPIETARIA DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, UBICADO EN LA CALLE PALOMAS
e N° 1431, FRACCIONAMIENTO VALLE DE SANTO DOMINGO, PRIMER SECTOR, SAN NICOLAS DE LOS GARZA,
HEE g HUEVO LEON, COMO COHSTA EN EL TESTIMONIO DE LA ESCRITURA FUBLICA NUM. 438, DE FECHA 30 DE
HEa T JUNIO DE 1988, GTORGADA ANTE LA FE DEL LIC. RAUL LOZANG MARTINEZ, NOTARIO PUBLICO NUM. 77 DE
e LA CIUDAD DE SAN MICOLAS DE LOS GARZA, NUEVO LEON. DEBIDAMENTE INSCRITA EM EL REGISTRO
LR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, CON EL NUM. 35270, VOL. 44, LIBRO 71, SECCION
N PROPIEDAD, EN SAN NICOLAS DE LOS GARZA, NUEVO LEON, CON FECHA 12 DE JULIO DE 1988.

N -

FEBRT 44 QUE MO EXISTE IMPEDIMENTO LEGAL ALGUNO PARA ARRENDAR EL INMUEBLE DBJETO DEL PRESEMTE
mEE CONTRATO NI PARA QCUPARLO.

mEe ® 15 OUEEL NUMERC DE CUENTA DE LA BOLETA PREDIAL €5 I

Ll

m g

a2 1.6 ouk suRecisTRO FeperaL pe conrrisuventes &s: [ TGN

L ] 4; i
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1 -5 2% 1.7 OUE PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SENALA COMO SU DOMICILIO LEGAL EL UBICAD

1.8 OUE MANIFIESTA BAIO PROTESTA DE DECIR VERDAD OUE NO DESEMPENA EMPLEC, CARGU O COMISION EN
LA ADMINISTRACION PUBLICA O EN LOS PODERES LEGISLATIVO Y JuDIcAl FEDERALES, di EN LOS

ORGANISMOS A LOS QUE LA CONSTITUCION OTORGA AUTONGMIA, NI SE ENCUENTRA INHABILITADO PARA
EL SERVICIC PUBLICO FEDERAL.

o

“ TELECOMM” DECLARA, POR CONDUCTO DE SU REFRESENTANTE:

/ 24 QUE ES UN ORGANISMO DESCENTRALIZADO DEL GOBIERNO FEDERAL CREADO HMEDIANTE DECRETO
PRESIDENCIAL PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 20 DE AGOSTO DE 1986 Y
REFORMADO POR GTROS DIVERSOS PUBLICADOS EN EL MISMO ORGANO INFORMATIVO DE FECHAS 17 DE
HOVIEMERE DE 1989, 29 DE OCTUBRE DE 1990, 6 DE ENERC DE 1997 ¥ 14 DE ABRIL DE 2011, CON
PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIOS, CUYO OBJETO PRINCIPAL E5 LA PRESTACION DE
SERVICIOS PUBL!COS DE TELEGRAFOS, RADIOTELEGRAFIA Y LA CDMUN!CAGON ViA SATELITE, Y LOS DE
TELECOMUNICACIONEE QUE EXPRESAMENTE 5E SERALAM EN EL ARTICULO 30. DE 5U DECRETC UE

CREATION, A51 COMG L0OS DE CARACTER PRIORITARIO DUE EN SU CASG LE CHCOMIEHDE ti. EJECHTIVG
FEDERAL.
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QUE POR DESIGNACION DEL EJECUTIVO FEDERAL, EL ING. JORGE ALBERTO JURAIDINI RUMILLA ES DIRECTOR
GENERAL DE TELECOMUMICACIONES DE MEXICO, ¥ CUENTA CON SUFICIENTES FACULTADES PARA
CONTRATAR ¥ OTORGAR PODERES A MOMBRE DEL ORGANISMO, ATEMNTO A LAS LASPOSICIONES
COWTEMIDAS EN EL ARTICULO 22, FRACCIONES { Y Vi, DE L& LEY FEDERAL DE LAS EWTIDADES
PARAESTATALES, A LAS PRESCRIPCIOMES APLICABLES DE SU ESTATUTO ORGANICO Y DE LOS DECRETOS
MEMCIONADOS EN LA DECLARACION QUE ANTECEDE.

QUE CUENTA CON LA CAPACIDAD SUFICIENTE PARA LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO EN LGS
TERMINGS DE LA LEY FEDERAL DE PRESUPUESTO Y RESPONSABILIDAD HACENDARIA, SU REGLAMENTO, LA -
LEY GENERAL DE BIENES MACIONALES ¥ DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

QUE EL LIC. OLIVER RAMIREZ CALDERGH, EN SU CARACTER DE ENCARGADO DE LA GERENCIA REGIORAL EN
NUEVQO LEON, FIRMA EL PRESENTE CONTRATO DE CONFORMIDAD CON EL TESTIMONIO DE LA ESCRITURA
PUBLICA HUMERO 38,028 (TREINTA Y OCHO MIL VEINTISEIS), DE FECHA 11 DE MARZO DE 2013, GTORGADA
ANTE LA FE DEL LIC. FRANCISCO TALAVERA AUTRIQUE, TITULAR OE LA NOTARIA PUBLICA N° 221 DEL
DISTRITO FEDERAL, CUYA COPIA COTEJADA CON EL ORIGINAL SE ANEXA AL PRESENTE INSTRUMENTO.

QUE CON FECHA PRIMERO DE JULIO DE 2013, “TELECOMM", CELEERG CONTRATO CON “EL
ARBENDADOR”, EN RELACION CON EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACICN 1.3, OC UPANDOLO PARA
GFICINAS DESTIRADAS A LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE TELECOMUNICAGONES A CARGO
DE "TELECOMM®; ESTE CONTRATO VENCIC EL DiA 31 DE DICIEMERE DE 2013.

QUE TIENE NECESIDAD DE SEGUIR OCUPANDC EL INMUEBLE REFERIDO EN LA DECLARACION 1.3 PARA
DESTINARLO A LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL PROPIO ORGAMISMO, EN CONSECUENCIA SE CELEBRAEL
PRESENTE CONTRATO, SIN QUE E5STO SIGMIFIQUE LA PRORROGA O RENOVACION DEL ANTERIORMENTE
CELEBRADG EN RELAC‘!E‘N CON EL MISHMO INMUEBLE.

QIJE EL PRESENTE CONTRATO ESTARA SUJETO A LA DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA DEL AND 2014, EH
LA PARTIDA PRESUPUESTAL NUM. 32201, CORRESPONDIENTE AL #ARRENDAMIENTO DE EDIFICIOS Y
LOCALES”, POR LO QUE SUS EFECTOS ESTARAN CONDICIONAADOS A LA EXISTENCIA DE LOS RECURSOS
FRESUBLESTARIOD RESPECTIVOS, Sild OUE L& NO REALIZACION DE LA REFERIDA CONDICION SUSPENSIVE
QRIGINE RESPONSABILIDAD PARA ALGUNA DE LAS PARTES.

QUE EL MONTO DEL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE, OBJETO DE ESTE CONTRATO FUE AUTORIZADO POR
£L INSTITUTO DE ADMINMISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES {INDAABIN), CON BASE EN LA
JUSTIPRECIACION DE RENTA NUM. SEC. §3-12-0663, DE FECHA 27 DE JUNIO DE 2012,

QUE SU CLAVE DEL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES TME-891117 F56.

QUE PARA LOS EFECTO: DE ELHTE CORTRATO, SENALQ COMQO SU DOMICILIO EL UEBICADD EN
PRC}LON(}AC}ON ARTEAGA Y HNOS. FLORES MAGON SIN NUMERQ, COLONIA FIERRQ, MONTERREY, NUEVO
LEON, CODIGO POSTAL 64520.

“_AS PARTES" DECLARAN:

QUE EN EL PRESENTE INSTRUKMENTO NO EXISTE ERROR, DOLO, MALA FE, LESION, VIOLENCIA, NI
CUALQUIER OTRO VICIO DEL CONSENTIMIENTO.

QUE BES 3U VOLUNTAD CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO, PARA LO CUAL COMVIENEN EN
SUJETARSE A LAS SIGUIENTES:

cLAUSULAS:

[
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LOCALIZACION

“EL ARAENDADOR" CONVIENE EN ARRENDAR A “TELECOMM” EL iINMUEBLE UBICADG ENLACALLE
PALOMAS W” 1431, FRACC, VALLE DE SANTO DOMINGO, 1er, SECTOR. 5AN HICOLAS TE LOE GARZA,
N.L., C P. 66438, CON UNA SUPERFICIE REMTABLE DE 121,81 METROS CUADRADOS.

. ENTREGA DEL INMUEBLE

“EL AHRENDADOR" S5t OBLIGA A EWNTREGAR A “TELECOMM™ EL INMUEBLE EN CONDIGIOHES
ADECUADAS PARA 5U INMEDIATA UTILIZACION Y EN ESTADO DE SERVIR PARA EL USO CORVENIDO.

TERCERA, USQ DEL INMUEBLE

CUARTA,

QUINTA.

SEXTA.

LAS PARTES COMVIENEN EN QUE EL INMUEBLE ARRENDADO SE USARA PARA EL ESTABLECIMIENTO
DE OFICINAS E INSTALACIONES PROPIAS PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE
TELEGRAFOS Y DE TELECOMUNICACIONES, A CARGO DE “TELECOMM”,

“EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A NO ESTORBAR Nt EMBARAZAR DE MANERA ALGUNA EL USO DEL
INMUEBLE ARRENDADO, A NO SER POR CAUSA DE REPARACIONES URGENTES E INDISFENSABLES.

“EL AERRENDADOR” AUTORIZA A “TELECGMI® PARA PERMITIR A TERCEHROS EL USO PARTIAL DEL
INMUEELE, A TIULO GRATUITG U ONERCEU, 5 GUE "EL ARRENDADOR” TENGA DERECHU AL
PAGO DE CONTRAPRESTACION Al GILINA POR ESTE CONCEFTO.

CONSERVACION DEL INMUEBLE

“EL ARRENDADOR” HARA LAS REPARACIONES NECESARIAS PARA CONSERVAR EL INMUEBLE
ARRENDADO EN ESTADG SATISFACTORIC DE SERVIR PARA EL USO ESTIPULADO Y CONVIENE QUE
CUANDD 5E TRATE DE REFARACIONES URGENTES E INDISFENSABLES QUE NO SE LLEVEN A CARD EN
UN PLAZ0 DE OCHO DIAS DESFUES RE RECIEIDU EL AVIS0O POR ERCRITO DE "TELECOMM”. ESTA
QUEDARA AUTORIZADA PARA HACERLAS Y DEDUCIR 54 COSTO DE L AS RENTAS FOSTERIORES.

“ElL ARRENDADOR" SE OBLIGA &4 RESPONDER DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE SUFRA
"TELECOMM” POR LOS5 DEFECTOS O VICIOS OCULTOS DEL INMUEBLE.

MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES

“TELECOMM” NO TIENE PROGRAMADO LLEVAR A CABO MEJORAS, ADAPTACIONES E INSTALACIONES
PARA EQUIPOS ESPECIALES EN EL IMMUEBLE ARRENDADQ, DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO.
PARA LA REALIZACION DE CUALQUIER OTRA OBRA “TELECOMM” SE COMPROMETE A SOLICITAR POR
ESCRITO LA APROBACION DE "EX ARRENDADOR”.

“TELECOMIN" SERA PROPIETARIO DE LAS ADAPTACIONES E INSTALACIONES DE EQUIPOS
ESPECIALES QUE REALICE CON SUS PROPIOS RECURSOS, Y PODRA RETIRARLAS EN CUALQUIER
MOMENTO DURANTE O A LA CONCLUSION DEL ARRENDAMIENTO, SIN REQUERIR DEL
CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR”.

SINIESTROS

“TELECOMM” NO £5 RESPONSABLE DE LOS DAROS Y PERJUICIOS QUE PUEDAN OCASIONARSE AL
INMUEBLE POR SISMOS, TEMBLORES, IMCENDIOS, INUNDACIONES Y DEMAS ACCIDENTES QUE
PROVERGAN DE CAS0 FORTUITO O FUERZA MAYOR, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LGS
ARTICULOS 2435, 2436 ¥ 2483 FRACCION Vi, ¥ DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO CIVIL FEDERAL.

PARA EL CASO DF SIMIESTROS NO IMPUTABLES A “TELECOMM®, “EL ARRENDADGR" LE AUTORIZA
FARA LLEYAR A CABU LAS REPARACIONE: OUE RESULTEW NECESARIAS. CUYO COSTT 5ERA
DEDUCIDO DEL IMPORTE DE LAS RENTAS, SIEMPRE QUE 4 JUIRO DE “TELECOMM" AS! CONVENGA A
U5 INTERESES. LAR PARTESR CONVIENEN EN GQUE 51 POR CUALOQUIERA DE LAS CIRCUNSTANCIAS
ANTERIDRES, WO St FUEDE SEGUIR UTILIZANDC EL (WMUEBLE, EL CONTRATG GUEDARA
RESCINDIDO SIN NECESIDAD DE DECLARACION JUDICIAL,
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SEPTIMA. IMPORTE DE LA RENTA

COW BASE EN EL DICTAMEN EMITIDU POR EL INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥ AVALUOS DE
BIENES NACIONALES, “TELECOMM® CONVIENE EM PAGAR A “EL ARRENDADOR®, PFOR CONCEFTO
DE RENTA MENSUAL LA CANTIDAD DE 313,200,400 (TRECE MIL DORCIENTOS FESUS D0/100 M. N.),
M35 LA CANTIDAD DE $3,3115.60 (D05 MiL CIEMTD DOUTE PESGS H0/100 M. ), QUE CORRESPONDE
AL PORCENTAJE POR CONCEFTO DE IMPUESTO AL VALOR AGREGALC, LO QUE HACE UN MONTC
TOTAL DE 315,312,006 {QUINCE #iL TRESCGIENTOS DOCE FESOS 60/100 M. ML

ADEMAS, DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES FISCALES, SE HARA LA RETENCION DEL 10% DEL
IMPORTE POR CONCEPTO. DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA, QUE EQUIVALE A $1,320.00 {UN ML
TRESCIENTOS VEINTE PESOS 00/100 #. ®.), A5l COMG BE DOS TERCIGS DEL IMPUESTO AL VALOR
AGREGADU, QUE ASCIENDEN A $1,£08.00 (UN MIL CUATROCIENTOS OCHO PESQOS 00/100 M. N.§,
L0 QUE HACE UN MONTO FINAL NETO DE 212,522,080 (DOCE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CHATRO
PESUS 00/100 M. H.).

LAS PARTES COMVIEWNEM QUE EN WINGUN CASO EL PERIODU PARA REVISAR Y, EN U CASO,
INCREMENTAR EL IMPORTE DE LA RENTA PODRA SER INFERIOR A UN ANO.

wAccesoa lalnfonuacién Pablica.
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OCTAVA. FORMA DE PAGO

LA RENTA SE PAGARA POR MENSUALIDADES VENCIDAS, EN MONTERREY, RUEVC LEOH. CONTRA LA
ENTREGA DEL RECIBO CORRESPONDIENTE QUE DEBERA SER PRESENTADO POR "EL ARRENDADOR”
EM EL DOMICILIO INDICADO EM LA DECLARACION 2.18, O EN EL DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE
CONTRATO.

Goneral de Protecsion de DatosPersonalss en Posedon do Bujetas

OI PO 58T

a

EL PAGO DE LA RENTA SE DEBERA EFECTUAR EN UN PLAZO NO MAYOR DE VEINTE DIAS NATURALES
CONTADOS A FARTIR DE LA FECHA DEL VENCIMIENTO DE LA MENSUALIDAD RESPECTIVA.
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NOVENA. PAGO DE 8ERVICIOB, CUDTAS E IMPUEBTOS
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SERA POR CUENTA DE “EL ARRENDADOR®, EL PAGO DE LOS GASTOS QUE SE ORIGINEN POR

He elimina rubrcas del Arrenda

A
"'v", E CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL.
4% 8 .
pd DECIMA. PAGO DE SERVICIOS
TS
=R
B g B LAS PARTES EXPRESAN 5U CONFORMIDAD EN QUE EL PAGO POR CONCEPTO DEL SERVICIO DE AGUA,
= : .
o n . “'é GAS, TELEFONO Y SUMIRISTRO ELECTRICO SE HARA POR CUENTA DE “TELECONMIM" CON ARREGLO A
2] o 2 1 OS RECIBOS QUE SE EXPIDAN AL RESPECTO, SIEMPRE QUE LA CANTIDAD QUE DEBA PAGARSE SEA
il 5 FL RESULTADO DEL CONSUMO QUE SE REGISTRE DE LA TOMA INDIVIDUAL DE QUE HAGA USO

"TELECOMM” EN DICHO INMUEBLE. EN CASO DE TRATARSE DE UNA TOMA GENERAL DE AGUA O

SUMINISTRO ELECTRICO, QUE APROVECHE A OTROS USUARIOS, “TELECOMM“ SOLO ESTARA

ORLIGADC A CUBRIR LA PARTE PROPORCIONAL QUE LE CORRESFONDA CONFORME A LA CANTIDAD
i FIIADA EN LOS RECIBGS CORRESFONDIENTES.

“DECIMA PRIMERA.  VIGENCIA DEL CONTRATO

L& VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO SER}i DE 72 MESES, LA CUAL INMCIARA & PARTIR DEL DiA
PRIMERC DE ENERO DE 2014, Y HASTA EL DIA 31 DE DICIEMBRE DE 2014.

£ EL CASO DE OUE AL TERMINO DE LA VIGENCIA DEL CONTRATO, AMBAS PARTES CONVENGAN LA
CONTINUIDAD EN LA OCUPACION DEL INMUERLE OBJETO DEL MISMG, ESTAS SE SUJETARAN AL
IMPORTE DE LA RENTA QUE 5E DETERMINE CONFORME A LOE MECAMIBMOS PREVISTOS EN LOS
LINEAMIENTOS PARA EL ARRENDAMIENTO DE #MUEBLES, ASI COMG LG DISPUESTO £ LA POLITICA
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL EN MATERIA DE ARRERDAMIENTO INMOBILIARIO.

ECIMA SEGUNDA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO

AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE SI DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONIRATO,
“TELECOMIM" POR CUALQUIER CAUSA CAMBIARA SU DENOMINACION ACTUAL POR ALGUNA OTRA G
DE QUE LAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS OCUPANTES DEL INMUEBLE CAMBIEN DE ADSCRIPCION, EL
ARRENDAMIENTO SUBSISTIRA EN LOS TERMINOS DE ESTE CONTRATO.
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